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Wstep

Podstawy prawne opracowania

Podstawa prawng sporzadzanej prognozy oddziatywania na $srodowisko s3:

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko
(Dz. U.z2024r., poz. 1112 t.}.);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 t.j.), naktadajaca obowiazek sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko przy

sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako integralnej czgsci
dokumentacji planu.

Informacje o zawarto$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Ninigjsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszarow podlegajacych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

a)

b)

c)

d)

Okreslenie skutkow dla srodowiska, ktore moga wynikaé¢ z projektowanego przeznaczenia terenu
oraz z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Oceng stanu i funkcjonowania srodowiska, zwlaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje
i zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

Oceng okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Oceng zagrozen dla Srodowiska, z uwzglgdnieniem wptywu dla zdrowia ludzi, ktére moga
powstawaé na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na terenach pozostajacych w zasiggu oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen tego
planu.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawarto$¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami;
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;
C) propozycje monitoringu dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania;
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko;
e) streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;
- okresla, analizuje oraz ocenia:
a) istniejgcy stan srodowiska;
b) prognozowane zmiany jego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(tzw. wariant zerowy);
) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;
d) istniejace problemu ochrony srodowiska istotne z punktu realizacji projektowanego dokumentu;



e) przewidywane znaczace oddzialywania na $rodowisko, w tym oddziatywania bezposrednie,

posrednie, wtorne, skumulowane, krotko-, §rednio- oraz dtugoterminowe, state i chwilowe, jak
rOwniez pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 jak
1 integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, w szczegdlnos$ci na: roznorodno$¢ biologiczna,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne, przy jednoczesnym uwzglgdnieniu zaleznosci pomigdzy
elementami Srodowiska oraz migdzy oddziatywaniem na poszczegodlne elementy;

- przedstawia:
a) analiz¢ mozliwo$ci zastosowania rozwigzan majgcych na celi zapobieganie, ograniczanie badz

kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na §rodowisko, mogacych by¢ implikacja
realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru;

b) analiz¢ mozliwo$ci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym

projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki badz luk we wspolczesnej wiedzy.

W przedmiotowej prognozie, jako materialy zrodtowe, wykorzystano nastepujace dane i informacje:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Opracowanie ekofizjograficzne do ww. projektu

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mrocza” 2016 r.
“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego”, Uchwala
Nr XI/135/03 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.
“Program ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego”

“Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2015), WIOS
Bydgoszcz

www.gov.pl/web/klimat, www.geoportal.gov.pl, www.isok.gov.pl, geoportal.mojregion.info
dane Gloéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy Mrocza

Charakterystyka terenu bedacego przedmiotem opracowania

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w centralnej czesci gminy Mrocza — w miejscowosci

Mrocza, na zachdd od zabudowy zasadniczej czgséci tej miejscowosci. Teren bedacy przedmiotem
opracowania obejmuje obszar ok. 3 ha, ma ksztalt trdjkata. Zlokalizowany jest pomiedzy:

o ulicg marsz. Jozefa Pitsudskiego, terenami rolnymi oraz innymi terenami zabudowanymi od

strony potnocnej,

e ulicg Czeresniowa, terenami mieszkaniowymi oraz gruntami ornymi od strony potudniowe;j,
e terenami mieszkaniowymi od strony wschodniej,
e gruntami ornymi oraz innymi terenami zabudowanymi od strony zachodniej.

Obecnie czgs¢ dziatek jest zabudowana. Jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Bezposrednie sasiedztwo analizowanego terenu stanowig obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny rolne oraz inne tereny zabudowane.
Jest to obszar rozwijajacy sie w ciggu ostatnich kilkunastu, cho¢ pewna cze$¢ zabudowy mieszkaniowe;j

zrealizowana byla juz wcze$niej. Zabudowa rolnicza jest sukcesywnie wypierana, a rolnictwo nie ma
juz az takiego znaczenia jako funkcja gospodarcza.



Podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
Dla analizowanego terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne zawierajace charakterystyke i ocene stanu oraz
funkcjonowania $rodowiska.
Posréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu ekofizjograficznym uwarunkowan,
istotnych z punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji mieszkaniowych, nalezy wymienic:

e  projekt planu sporzadzony zostat dla terenu 0 powierzchni ok. 3 ha;

e gmina Mrocza w $wietle regionalizacji fizycznogeograficznej potozona jest w mezoregionie
Pojezierze Krajenskie, wchodzagcym w sktad makroregionu Pojezierze Potudniowo —
Pomorskie. Pod wzgledem morfogenetycznym jest to obszar o cechach rzezby mtodoglacjalne;.
Glownymi rzekami w gminie sa Rokitka i Orla;

e W gminie Mrocza lesisto§¢ wynosi 15 %. Powierzchnia lasow ogotem wynosi 2 252,50 ha.
Obszar nalezy do Nadlesnictwa Runowo wchodzacego w sktad Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Toruniu. Zielen urzadzona reprezentowana jest przez zielence, zielen uliczna,
osiedlowa i cmentarze. System uzupetniajg lasy gminne oraz park spacerowo - wypoczynkowy;

e analizowany teren lezy poza obszarami chronionymi;

e  obszar charakteryzuje si¢ dosy¢ dobrym stanem $rodowiska i stosunkowo niskim poziomem
zanieczyszczen — podstawowe rodzaje zagrozen i zanieczyszczen sg zwigzane z tzw. ,,niska
emisja” pochodzaca ze zabudowy;

e analizowany teren jest do$¢ odporny na antropopresje ;

e Wwickszo$¢ terenu potozona jest w granicach Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA)
nr 35, poétnocno-zachodni obszar znajduje si¢ w zasiggu JCWPd nr 36, natomiast niewielki
fragment na poludniowym wschodzie nalezy do JCWPd nr 43. Zachodni kraniec jednostki jest
fragmentarycznie potozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych: Zbiornik
migdzymorenowy Byszewo. Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi nie wystepuje. Lokale
podtopienia moga wystapi¢ w przypadku obfitych opaddéw deszczu i podniesienia poziomu
wody w lokalnych ciekach.

Stan Srodowiska oraz istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu
Projekt planu wyznacza liczbeg terenow o przeznaczeniu MN-U, wobec ktorych nie wskazuje sie
zadnych probleméw na etapie sporzadzania prognozy. Mozliwe jest dokonanie precyzyjnej prognozy
oddzialywan na srodowisko dla terenow MN-U, gdyz znajomos¢ liczby wprowadzanych mieszkancow
pozwala oszacowac¢ wszystkie rodzaje generowanych przez nich oddziatywan.

Jednym z powstatych oddziatywan na $rodowisko na analizowany obszar jest ruch komunikacyjny oraz
wprowadzane ushug, ktore oprocz emisji zanieczyszczen, generujg rowniez zagrozenia dla
bezpieczenstwa, halas oraz wibracje. Podkresli¢ jednak nalezy, ze korzystnym uwarunkowaniem
sg dobre warunki przewietrzania co pozytywnie wptywa na jako$¢ powietrza.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu (tzw. wariant zerowy)
Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. wariantu zerowego, czyli
prognozy zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu. Powyzsza
analiz¢ sporzadza si¢ wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.
Porownanie prognozowanych oddziatywan w sytuacji braku realizacji planu i w sytuacji realizacji planu
pozwala na udzielenie odpowiedzi, ktora z opcji jest korzystniejsza srodowiskowo.



W przypadku realizowania planow zabudowy, czesto pordwnanie wskazuje, ze korzystniejszy jest
wariant zerowy. Realizacja zagospodarowania jest S$ci§le zwigzana z wystgpieniem szeregu
oddziatywan, poczawszy od zmian w uksztaltowaniu terenu, zmian w krajobrazie, uszczuplenia
powierzchni biologicznie czynnej, degradacji gleb, degradacji siedlisk poprzez liczne oddziatywania
posrednie, jak zuzycie wody i wytwarzanie $ciekow, wytwarzanie odpadow, generowanie ruchu
pojazdow i wynikajacych z niego uciazliwosci i zagrozen. W przypadku zaniechania realizacji projektu
planu unika si¢ tych oddzialywan, co jest stanem jednoznacznie korzystniejszym.

Jednak w przypadku analizowanego terenu ma miejsce sytuacja, gdzie znaczna czg$¢ jest juz
zabudowana, co wiaze si¢ z niewielkimi zmianami w planowanym uzytkowaniu. W blizszym i nieco
dalszym sgsiedztwie analizowanego terenu zabudowa byla i jest realizowana takze obecnie, czeSciowo
na podstawie MPZP, ale takze pomimo jego braku.

W przedmiotowej sytuacji, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma by¢
instrumentem wprowadzajacym zasady ustalania zagospodarowania terenu, czyli przeciwdziataé
zywiotowemu rozwojowi zabudowy, realizowanej na drodze decyzji o warunkach zabudowy. W tym
kontekscie sporzadzenie MPZP dziata prosrodowiskowo, ustanawiajac tad przestrzenny okreslajac
dopuszczalne parametry zabudowy oraz uktad drogowy, definiujagc zasady w zakresie infrastruktury
technicznej. Odstapienie od sporzadzenia planu zagospodarowania w takim kontekscie byloby btedna
decyzja, gdyz mogloby to doprowadzi¢ do zaprzestania rozwoju inwestycyjnego. Wtedy liczba
nowopowstatej zabudowy moglaby by¢ nieco mniejsza, ale moglaby zosta¢ zrealizowana
w duzym stopniu chaotycznie, a wigc poglebiatby si¢ tylko nietad przestrzenny typowy dla stref
podmiejskich. Brak planu nie prowadzi tu do zadnych korzysci srodowiskowych.

W obszarach podmiejskich nie ma mozliwosci zapanowania nad presjg w kierunku zabudowy — jest
ona duza i bedzie sukcesywnie rosta. Najbardziej racjonalnym sposobem niwelowania jej negatywnych
skutkow, jest jej kontrolowanie poprzez wyznaczanie terenow pod zabudowe, z jasno i precyzyjnie
okreslonymi zasadami zagospodarowania. Wlasnie z tego wzgledu, pomimo spodziewanych
negatywnych skutkow planowanej zabudowy, nalezy podkresli¢, ze beda one mniejsze w analizowanej
lokalizacji przy realizacji na podstawie MPZP, niz gdyby byta realizowana w jakiejkolwiek innej
lokalizacji bez jego ustalen. W wariancie zerowym istnieje obecnie okreslony poziom generowanych
zanieczyszczen i ucigzliwosci. Podkresli¢ nalezy, Zze przestrzen nie ma charakteru naturalnego —
wykazuje okre$lony poziom przeksztatcen antropogenicznych, a utrzymywanie biezgcego stanu nie
prowadzitoby ani w kierunku renaturalizacji przestrzeni, ani takze nie nalezatoby oczekiwaé znaczace;j
eskalacji zagrozen i ucigzliwos$ci.

W pierwszym momencie wariant zerowy moze wydawac si¢ bardziej korzystnym rozwigzaniem, jednak
przy przeprowadzeniu kompleksowej analizy zdecydowanie bardziej korzystnym rozwigzaniem bedzie
realizacja planowanego zagospodarowania na omawianym terenie na podstawie rozwigzan i warunkow
okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy
Projekt planu wyznacza liczbe terenéw o przeznaczeniu MN-U, ZP oraz KDD, wobec ktorych nie
wskazuje sie zadnych problemoéw na etapie sporzadzania prognozy. W przypadku zabudowy
mieszkaniowej lub ustlugowej mozliwe jest dokonanie prognozy oddziatywan na §rodowisko, gdyz
znajomo$c¢ liczby wprowadzanych mieszkancow pozwala oszacowac wszystkie rodzaje generowanych
przez nich oddziatywan.



Waznym problemem dla rzetelno$ci prognozy jest tez duze ryzyko popetnienia bledu w szacunku tempa
realizacji zagospodarowania. Trudno$ci wynikajace z niedostatkow techniki badz tez luk we
wspotczesnej wiedzy maja istotny wplyw na rzetelno$¢ prognozy. Brak znajomosci istotnych
uwarunkowan moze wptyna¢ na nieuwzglednienie w prognozie waznych z punktu widzenia skutkow
srodowiskowych oddziatywan, pozytywnych jak i negatywnych, cho¢ znacznie istotniejsze jest
pominiecie ewentualnych oddzialywan negatywnych. Znajomos¢ obszaréw, w ktdérych ma miejsce brak
wiedzy pozwala na zwrocenie uwagi na aspekty, ktore w prognozie moga nie by¢ uwzglednione w pehni
lub mogga nie by¢ ocenione wlasciwie, wlasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

3. Informacje o zawartosci projektu

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru
projektowanego zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do
istniejacego zagospodarowania terenu bedacego przedmiotem planu
W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza sig tereny:
o zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug— MN-U,
o zieleni urzadzonej - ZP
o drog dojazdowych — KDD.

Dla terenéw o przeznaczeniu IMN-U i 2MN-U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

» wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

» dachy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 50°;

*  wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

 dachy budynkéw ustugowych, o nachyleniu od 1,5° do 50°;

* dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

* kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5°do 50°;

» dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

» dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwos$ci
ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowg z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

» powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni catkowitej;

* ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywa¢ na S$rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,6;

» maksymalny udziatl powierzchni zabudowy 0,4,

* nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;

» obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Teren oznaczony symbolem 1ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;.



Dla terenow o przeznaczeniu 1KDD, 2KDD i 3KDD ustala si¢ nastepujace szczegdtowe parametry

zabudowy:

* dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych 1 wurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

» dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja
drogi;

* parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na czesci graficznej planu.

Analizowany teren jest obechie czesciowo zagospodarowany. Zgodnie z projektem planu obszar ten
ma by¢ przeznaczony na tereny MN-U (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi), teren
zieleni urzadzonej oraz tereny drog dojazdowych.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze analizowany projekt planu stanowi zmiang¢ dotagd obowigzujacego planu
z roku 2022 — Uchwata nr XLV111/396/2022 Rady Miejskiej w Mroczy z dnia 31 maja 2022 r.

>

Przedmiotowy obszar projektu planu (kontur w kolorze rézowym) na tle czesci obowigzujacego
aktualnie MPZP
Zrodto: www.geoportal.gov.pl



Zmiana planu jako uwarunkowanie dla prognozy

Analizujac powyzszy projekt planu w kontekScie jego oddzialywan na Srodowisko, nalezy
zwroci¢ uwage na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie
obowiazujacego MPZP.

Analizujac powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywan na srodowisko, nalezy zwrdcié
uwage na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz obejmuje teren objety obecnie planem
miejscowym. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania, niz prognoza dla planu,
sporzadzanego dla terenu, dla ktorego zadne regulacje w zakresie funkcji, charakteru i intensywnosci
zagospodarowania dotad nie obowiazywaty. Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany
planu odnosi si¢ wigc nie do faktycznego zagospodarowania, ale do ustalen obowiazujacych obecnie
na danym terenie, nawet jesli ustalenia dotychczas obowiazujacego planu nie zostatyby
zrealizowane, to juz dotad obowiazujacy plan wprowadzal okreslone funkcje i dopuszczal okreslone
zagospodarowanie, ktore stanowily punkt wyjscia dla aktualnej prognozy. Dla terenéw objetych
dotad MPZP, prognoza porownuje potencjalne oddziatywania, ktore mogly by¢ efektem dotad
obowigzujacych ustalen, z oddziatywaniami, ktore mogg by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen.

W tym konkretnym przypadku plan dotyczy terenu, ktory jest w czgsci zagospodarowany zgodnie z
ustaleniami planu.

Najwazniejsze wprowadzane zmiany

Analizowany obszar, tak jak pierwotny plan, ma powierzchni¢ ok. 3 ha. Generalna koncepcja
funkcjonowania obszaru si¢ nie zmienia. Najwazniejsze wprowadzone zmiany to:
» teren oznaczony symbolem KX1 przeznaczony na ce ciaggu pieszojezdnego zostatl zlikwidowany;

* zmniejszono powierzchni¢ terenu drogi dojazdowej oznaczonej w poprzednim MPZP KD-D2
o cze$¢ zlokalizowana pomiedzy terenem 1MN/U (odchodzaca na pdinoc) o powierzchni
ok. 0,05 ha i przekwalifikowano ten obszar na 1IMN-U;

» do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikoéw okresowo oproznianych. Zlikwidowano zapis
dopuszczajacy budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Przewidywane znaczace oddzialywania na $rodowisko

Ogélna ocena charakteru planowanych zmian oraz zwiazanymi z nimi oddzialywaniami
na srodowisko naturalne
Analizowany projekt planu dotyczy terenu lezacego w strefie podlegajacej suburbanizacji. W takim
kontekscie, planu nie mozna obarcza¢ ,,odpowiedzialno$cia za generowanie procesOw
inwestycyjnych”, nalezy go raczej postrzegac jako narzedzie do tworzenia warunkow realizacji nowego
zagospodarowania w sposob kompleksowy i harmonijny.

Presja w kierunku rozwoju zabudowy bedzie w kolejnych latach wzrastac. W zwigzku z czym
sporzadzenie MPZP jest niezbgdne, by zahamowa¢ niekontrolowany rozwoj zabudowy realizowanej
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt planu pozwala na oszacowanie liczby wprowadzanych mieszkancow. Jednak nalezy zauwazy¢,
ze procesy suburbanizacji wykroczyty poza pierscien gmin bezposrednio sgsiadujacych z miastem
i podlegajacych zabudowie podmiejskiej od kilku dekad. Stworzenie nowych, dogodnych do
zamieszania obszarOw, sprzyja rozwojowi gminy i przyciagni¢cia nowych mieszkancow.

Gmina Mrocza corocznie notuje dodatnie saldo migracji ludnosci na pobyt staty. OczywiScie strumien
migracyjny w gminie rozklada si¢ na kilka lokalizacji, ale na ich tle tereny w miejscowosci Mrocza



bedg nalezaty do atrakcyjnych, a wigc mozna si¢ spodziewaé, ze beda przedmiotem zainteresowania.
Dlatego tez na potrzeby prognozy przyjeto stosunkowo szybkie tempo realizacji zagospodarowania —
oznacza to, ze z calg pewnoscig prognoza nie bedzie obarczona ryzykiem niedoszacowania skutkdéw
oddzialywania na srodowisko.

Migracje ludnosci na pobyt staty.
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Zgodnie z projektem planu dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow
niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Aspekt srodowiska Prognozowane zmiany
przedsigwzigcia mogace Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.
zawsze znaczgco lub

potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko

obszary chronione, w tym Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.

potozone w sieci Natura 2000

réznorodnos$¢ biologiczna, Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.

$wiat ro$lin i zwierzat

ludzie Realizacja ustalen projektu planu stwarza dogodne warunki
dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej w tej lokalizaciji.

woda Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.

odprowadzanie $ciekow Zgodnie z nowymi ustaleniami projektu planu do czasu realizacji

zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ jedynie budowe
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Ma to korzystny wplyw
na $rodowisko. Zakaz budowy przydomowych oczyszczalni
sciekow powoduje nakaz przylaczenia do sieci zbiorczej
W momencie jej powstania.

powietrze W zwiazku z realizacjg projektu planu nalezy si¢ spodziewac

delikatnego zwigkszenia emisji zwigzanej z realizacjg systemow
grzewczych oraz zwigkszeniem ruchu pojazdéw samochodowych.
Zakres tych zmian jest jednak niewielki. Podkresli¢ jednak nalezy,
ze pozytywnym uwarunkowaniem s3 dobre  warunki
przewietrzania co korzystnie wptywa na jako$¢ powietrza

powierzchnia ziemi Nie przewiduje si¢ istotnych zmian jako skutku zmiany planu.
krajobraz Zmiana planu nie wptynie w sposdb znaczacy na krajobraz.
gleby i przydatnos¢ rolnicza Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zadnych zmian.
odpady Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.
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klimat i mitygacja zmian Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zadnych zmian
klimatu

zasoby naturalne Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zadnych zmian
zabytki i dobra kultury Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zadnych zmian
dobra materialne Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.

Analizowany teren potozony jest poza systemem obszardw chronionych. Nie przewiduje sie,

by ustalenia planu oddziatywaty w jakikolwiek sposob na obszary chronione.

5.

Ustalenia koncowe

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu planu

W celu zapobiegania, ograniczenia badz kompensacji przyrodniczej negatywnych oddzialywan

planowanych zmian na $rodowisko, zasadne jest wprowadzenie nastgpujacych rozwigzan:
a) zapobieganie:

zapewnienie adaptacji i ochrony przez zmianami przeznaczenia oraz przed dewastacja
mozliwie duzej czesci zadrzewien oraz zakrzewien, z uwzglednieniem ich jako element zieleni
ozdobnej lub izolacyjnej w ramach planowanego zagospodarowania;

bezwzglednie nalezy egzekwowaé zakaz mycia pojazdéw mechanicznych w miejscach
niewyznaczonych;

nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ bezpiecznego wlaczenia do zewnetrznego uktadu drogowego;
dochowac bezwzglednej dbatosci o ochrong wod powierzchniowych i podziemnych na etapie
realizacji zagospodarowania, poprzez uniemozliwianie zanieczyszczenia wod materialami
budowlanymi takimi jak farby, lakiery, emulsje, itp. oraz substancjami ropopochodnymi
pochodzacymi z maszyn i pojazdow budowlanych,;

b) ograniczenie:

w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania do minimum prac
ziemnych i nadmiernej dewastacji zieleni, wynikajacych z potrzeb technologicznych
i technicznych;

w obszarach realizacji zabudowy nalezy zabezpieczy¢ warstwe gleb i wykorzystac jej nadmiar
w obszarach mniej zyznych;

zabudowa powinna cechowac¢ si¢ mozliwie wysoka estetyka;

c) kompensacja przyrodnicza:

w przypadku usuwania drzew lub krzewoéw stosowne bedzie dokonanie nasadzen
kompensacyjnych;

nadktad wyksztatconych gleb z rejonow realizacji zabudowy oraz utwardzen powierzchni
nalezy odzyska¢ i wykorzysta¢ dla poprawy przydatnosci rolniczej lub realizacji zieleni
w obszarach mniej zyznych.

Analiza mozliwoS$ci rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projektowanym
projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem
okreslajacym szczegdlowo planowane dziatania zmierzajace do zagospodarowania i rozwoju terenu

objetego projektem planu.
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Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkow realizacji pozgdanych funkcji i dziatalnosci
uwzgledniajac uwarunkowania przestrzenne, uwarunkowania prawne, uwarunkowania wynikajace
z charakteru sgsiedztwa, uwarunkowania wynikajace z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym,
tak by w sposob optymalny uwzgledni¢ zaré6wno istniejace potrzeby, jak i mozliwosci ich realizacji
przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i oddziatywan.

Kazdy tworzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi indywidualny zarys
optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajac unikalne warunki danego terenu przy
jego realizacji. W kontekscie powyzszego, dla wielu projektow MPZP, trudno jest wskazaé rozwigzania
alternatywne. W tym konkretnym przypadku dodatkowo jest zmiana planu.

Propozycje rozwigzan alternatywnych moga teoretycznie dotyczy¢ nastgpujacych zagadnien:

1. wyboru innych od pierwotnie planowanych, funkcji, a wiec w konsekwencji innego rodzaju
zainteresowania (rodzajow i parametrow zabudowy, itp.);

2. wyboru innego szczegélowego sposobu zagospodarowania w ramach tej samej, co pierwotnie
planowana, funkcji - dotyczy to na przyktad odmiennego rozplanowania siatki ulic, dziatek, itp.

3. zmiany charakteru intensywnosci zagospodarowania w ramach zachowania pierwotnie planowanej
funkcji (np. obnizenie intensywno$ci zabudowy poprzez zmniejszenie liczby dziatek, obnizenie
parametréw zabudowy, zwigkszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach
poszczegdlnych rodzajow zabudowy, zwickszenie powierzchni terendow zielonych, itp.)

W stosunku do analizowanego projektu planu, ze wzgledu na fakt, Ze jest zmiang planu
obowiazujacego, w ogoble brak jest mozliwosci rozwazania poszukiwania alternatywnej lokalizacji.
W stosunku do czesci adaptowanej trudno o wprowadzanie rozwigzan alternatywnych, ale czg¢$¢ terenu
planowana jest ,,na surowym korzeniu”, co stwarza potencjalnie wigksze mozliwo$ci wariantowania
rozwiazan planistycznych.

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdza si¢ brak konieczno$ci poszukiwania rozwigzan
alternatywnych. Pierwszy z wskazanych powyzej aspektéw (funkcje terendéw) jest wynikiem
zglaszanego zapotrzebowania spotecznego, a dwa kolejne (szczegodtowa koncepcja zagospodarowania
oraz intensywno$¢ zagospodarowania) sa w planie uwzglednione prawidtowo, w petni realizuja interes
ochrony srodowiska. Nie ma wigc niezbednej potrzeby poszukiwania rozwigzan alternatywnych.

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz

czestotliwosci jej przeprowadzania
Monitoring skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu
na relatywnie matg skalg przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad
w Polsce nie wyksztalcil si¢ system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych
wynikiem proceséw planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu
srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celdw, nie obejmuje zagadnien o tak matej
skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentow pozwalajacych na uzyskiwanie
wymiernych i pordwnywalnych danych i informacji. Nalezy zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu
funkcje nie nalezg do szczegodlnie niebezpiecznych i ucigzliwych, ktore bylyby monitorowane na mocy
przepisow szczeg6lnych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu MPZP, sugeruje si¢ wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich, w tym analize postgpéw w realizacji zagospodarowania oraz metod
posrednich, czyli szacunkow iloSci/wartosci/wielko$ci zanieczyszczen (oddziatywan, ucigzliwos$ci)
generowanych przez zrealizowang zabudowe. Wladze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwosc¢
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monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wtasnych, do ktorych naleza zagadnienia $cisle
zwigzane z kwestiami §rodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielkos¢ wytwarzanych
Sciekdw, wielko§¢ wytwarzanych odpaddéw, mozliwo$¢ szczegblowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwos¢ szczegotowej analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu
takze monitorowanie ilo$ci pojazdéow samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane
sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadow.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduza ucigzliwo$¢ planowanego
zainwestowania, nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty. Wystarczajace wydaja
si¢ oceny okresowe w skali roku badz dwoch lat. Na potrzeby monitorowania skutkow realizacji tego
konkretnego MPZP nie bedzie zachodzita koniecznos¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania stalej
wspoOlpracy z wyspecjalizowang instytucja badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na
srodowisko o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.
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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko zostala wykonana w toku prac planistycznych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu potozonego w centralnej cze$ci gminy Mrocza —
w migjscowosci Mrocza, na zachdd od zabudowy zasadniczej czgsci tej miejscowosci. Teren bedacy
przedmiotem opracowania obejmuje obszar ok. 3 ha, ma ksztalt trojkata. Zlokalizowany jest pomigdzy:

e ulicg marsz. Jozefa Pilsudskiego, terenami rolnymi oraz innymi terenami zabudowanymi od

strony poinocnej,

e ulicg Czeresniowg, terenami mieszkaniowymi oraz gruntami ornymi od strony potudniowe;j,

e terenami mieszkaniowymi od strony wschodniej,

e gruntami ornymi oraz innymi terenami zabudowanymi od strony zachodniej.

Obecnie czgs¢ dzialek jest zabudowana. Jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Nalezy podkresli¢, ze analizowany projekt planu stanowi zmian¢ dotad obowiazujacego planu
z roku 2022 — Uchwata nr XLVIII/396/2022 Rady Miejskiej w Mroczy z dnia 31 maja 2022 r.
Analizowany plan obejmuje powierzchni¢ ok. 2,5 ha i jest lokalizowany w miejscowosci Mrocza.

Przeznaczenie terendw objetych projektem planu si¢ nie zmienia. Generalna koncepcja funkcjonowania

obszaru si¢ nie zmienia. Najwazniejsze wprowadzone zmiany to:

+ teren oznaczony symbolem KX1 przeznaczony na cel ciggu pieszojezdnego zostat zlikwidowany;

* zmniejszono powierzchni¢ terenu drogi dojazdowej oznaczonej w poprzednim MPZP KD-D2
o czgs¢ zlokalizowang pomigdzy terenem IMN/U (odchodzaca na podtoc) o powierzchni
ok. 0,05 ha i przekwalifikowano ten obszar na IMN-U;

» do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikoéw okresowo opréznianych. Zlikwidowano zapis dopuszczajacy
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Dla analizowanego terenu, ktory zostal szczegdélowo scharakteryzowany w opracowaniu
ekofizjograficznym (takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzadzono
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym wyznacza si¢ tereny:

» zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, 0 symbolu — MN-U,

* drog dojazdowych, o symbolu — KDD,

» zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP.

Zasadnicza czescia niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych oddzialywan na srodowisko, ktora
wykonano dla nastgpujacych aspektow:
a) réznorodnosc¢ biologiczna,

b) ludzi,

c) zwierzgta i rosliny,

d) woda,

e) odprowadzanie $ciekow,

f) powietrze,

g) powierzchnia ziemi,

h) krajobraz,

i) klimat,

J) zasoby naturalne,

k) zabytki i dobra kultury,

I) dobra materialne.
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Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtornych,
skumulowanych, krotkoterminowych, §rednioterminowych i dlugoterminowych, statych i chwilowych
oraz pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,wariant zerowy”, czyli spodziewanych kierunkoéw
i charakteru zmian w §rodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych
w projekcie planu, a kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych
funkgji.

W przypadku zmiany planu analiza wariantu zerowego odbywa si¢ poprzez poréwnanie skali
i charakteru oddziatywan, ktore moglyby by¢ generowane przy zachowaniu ustalen dotychczasowych
oraz teoretycznie mozliwych przy wprowadzanych ustaleniach. W tym konkretnym przypadku nalezy
zauwazyC, ze zmiana polega przede wszystkim na ograniczeniu sposobu odprowadzania $ciekow
sanitarnych.. Analizowany plan obejmuje powierzchnie ok. 3 ha i jest lokalizowany w miejscowosci
Mrocza.

W tym konkretnym przypadku ocena wariantu zerowego wskazuje, ze wprowadzana zmiana jest
rozwigzaniem stwarzajacym warunki racjonalnego zagospodarowania terenu, wigzacego si¢
z niewielka zmiang oddziatywan na $rodowisko. Dlatego w ogdlnym rozrachunku wariant zerowy nie
jest korzystniejszy.

Wszystkie zmiany mozna jednoznacznie zaakceptowac. Wprowadzone zmiany w postaci ograniczenia
sposobu odprowadzania $ciekow wigzg si¢ z pozytywnym oddziatywaniem. Stuzg one racjonalnemu
zagospodarowaniu obszaru zlokalizowanego przy ulicy Czere$niowej i marsz. Jozefa Pitsudskiego, €O
samo w sobie jest korzystne spotecznie i srodowiskowo, poniewaz skupia zabudowe i koncentruje
mieszkancow. Ucigzliwo$¢ planowanego zagospodarowania nie zostala oceniona jako szczegdlnie duza
(pod wzgledem natgzenia) lub szczeg6lnie niebezpieczna (pod wzgledem charakteru). Analizowany
projekt planu nie wykracza tu poza typowe ustalenia i zwigzane z nimi uciazliwo$ci i oddziatywania
w obszarach o zabudowie mieszkaniowej i towarzyszgcymi jej drogami.
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6. Zalaczniki graficzne

Analizowany obszar na tle miejscowosci Mrocza
Zrodto: www.geoportal.gov.pl

16



Zagospodarowanie analizowanego terenu i bezposrednie sgsiedztwo
Zrodto: www.geoportal.gov.pl
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Mapa uzytkowania gruntow
Zrédto: https://geoportal.mojregion.info/

analizowany obszar
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Maja Podsiadlo

Adres do korespondencji:

Pracownia Projektowa Sie¢ [
Pawel Lukowicz

ul. Gdanska 54/6

85-021 Bydgoszcz

Oswiadczenie autora dokumentu

Oswiadczam, Zze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 Ustawy
0 udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t;.)
i jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oéwiadczenia,



