w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przy ul. Czeresniowej i ul. marsz. Jézefa Pilsudskiego w Mroczy, gmina Mrocza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mrocza uchwalonego uchwata nr XX/180/2016
Rady Miejskiej w Mroczy z dnia 29 kwietnia 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Czere$niowej i ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego w Mroczy, gmina
Mrocza, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, jako
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, jako zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

jako zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem miejscowym przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow
oraz okresla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od

ustalen cze$ci graficznej planu miejscowego stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu miejscowego, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja

zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.



§ 4. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone sa symbolami, w ktorych litery oznaczaja przeznaczenie

poszczegblnych terendw wedtug oznaczen legendy czesci graficznej planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na czeSci graficznej planu miejscowego, s3
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejace;j linii elektroenergetycznej 15 kV;
5) symbole identyfikujace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania.
2. Nastgpujace oznaczenia, zawarte na czeSci graficznej planu miejscowego, sa elementami
informacyjnymi niebedacymi ustaleniami planu: linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie
uzytkowania — orientacyjne

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu miejscowego

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego
planem miejscowym, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, 0 symbolu — MN-U,

b) zieleni urzadzonej, 0 symbolu — ZP,

) drog dojazdowych, o symbolu — KDD;

2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych

Z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych =z przepisami odrgbnymi,

z uwzglednieniem ustalen szczegoétowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych
budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na czgséci graficznej planu
miejscowego.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej: w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na
2



przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowaé sie do

przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi.

1)

2)

3)

4)

5)

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych;
w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych w ustaleniach

szczegotowych dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe i remonty istniejacych budynkow z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢
realizacje potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢
realizacje inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny oraz minimum

1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni obiektow ustugowych;

w ramach projektowanych miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie miejsc do

parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskazniki zagospodarowania terenow - zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisoéw, terendw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: na obszarze objgtym

planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1
2)

obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

nalezy zapewni¢ dojazd dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowe;;



3) dopuszcza sie¢ budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapewnienia wody do celow
przeciwpozarowych;

5) nalezy zapewni¢ dostep do wody dla celow przeciwpozarowych;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie

Z przepisami odr¢bnymi;

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie

sciekow do szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych;

7) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenow komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod

opadowych na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa¢ normatywne
wartos$ci emisji zanieczyszczen do powietrza okre§lone w przepisach odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zgodnie z przepisami odrebnymi,
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od
istniejace;j linii elektroenergetycznej 15 KV przestaja obowigzywac;

11) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych
w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywo6z odpadow z pojemnikow w sposob
zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
do czasu realizacji ustalen planu miejscowego dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas
obowiazujacych zasadach.

14. Wysoko$¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optlaty, o ktorej

mowa wart. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe - zasady zagospodarowania obowiazujace
na poszczegolnych terenach objetych planem miejscowym



§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN-U i 2MN-U przeznacza sie na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

4) dachy budynkéw ustugowych, o nachyleniu od 1,5° do 50°;

5) dopuszcza si¢ realizacje ustug z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5° do 50°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwo$ci ustlug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wyltaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
50% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,6;

13) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,4;

14) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;

15) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 1ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD przeznacza si¢ na cel drogi
dojazdowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg

funkcjg drogi;



3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na czesci graficznej planu miejscowego.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mrocza.

§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzegdowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 12. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr XLV1I1/396/2022 Rady
Miejskiej w Mroczy z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu dziatki nr 999/2 polozonej w miejscowosci Mrocza.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



ZAYACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIEJ W MROCZY
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ MIASTA | GMINY
MROCZA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
PRZY UL. CZERESNIOWEJ I UL. MARSZ. JOZEFA PILSUDSKIEGO W MROCZY,
GMINA MROCZA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Mroczy liste
nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Ustalenia projektu planu dla
Tres$¢ uwag nieruchomosci, ktérej dotyczy
uwaga

Uzasadnienie

nieuwzglednienia uwagi Data wplywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZAYACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIEJ W MROCZY
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ MIASTA | GMINY
MROCZA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU PRZY UL. CZERESNIOWEJ I UL. MARSZ. JOZEFA PILSUDSKIEGO

W MROCZY, GMINA MROCZA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Mroczy okresla nastgpujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) naleza do zadan wtasnych gminy i stuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowia:

1)

2)

drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, oswietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszacg i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym uciazliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska; modernizacja oraz budowa
nowych polaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drog
dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg terenu drog
publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drdg, perspektywiczna budowa
o$wietlen drogowych;

sieci i urzadzenia wodociagowo — kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych i projektowanych
sieci wodno—kanalizacyjnych wraz z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do
wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji
budowlanych.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1

2)

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. Czeresniowej i ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego w Mroczy, gmina Mrocza, odbywa¢ si¢ bedzie
zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mrocza;

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.), Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pézn. zm.), Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.). Inwestycje w zakresie przesytania
i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.). Sposob
realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jako§¢ wykonania inwestycji.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.



3. Zasady finansowania:

1)

2)

realizacja inwestycji drogowych, parkingdéw oraz z zakresu zieleni urzgdzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
Z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawa z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530) oraz z Ustawg z dnia 16 grudnia
2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);
inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane begda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024r. poz. 757) ze s$rodkéw budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.



ZAYACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIEJ W MROCZY
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ MIASTA | GMINY
MROCZA

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)



