UCHWALA NR VII1/63/2011
RADY MIEJSKIEJ W MROCZY

z dnia 29 kwietnia 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 81/5
polozonej w miejscowosci Matyldzin

Na podstawie art. 20 ust. 1oraz art. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, 22010 r Nr 75 poz. 74, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043, Nr 130 poz. 871, z2011 r. Nr 32 poz.159) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z 25
czerwea 2010 ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130 poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zm.: z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.
1568 z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 214 poz. 1806 z 2005r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457 z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 146 poz. 1055, z 2007r. Nr 173 poz. 1218, z 2008
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 Nr 52 poz.42 i Nr 157 poz.1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 1146, Nr 40 poz. 230 , Nr 106 poz.675; z 2011r., Nr 21 poz. 113) uchwala si¢ co
nastepuje:

Reozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnoéci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mrocza uchwalonego uchwatg nr XXVII/20/05 Rady
Miejskiej w Mroczy z dnia 25 lutego 2005r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dzialki nr 81/5 polozonej w miejscowosci Matyldzin.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:2000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terendow
oraz okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu
od ustalen rysunku stanowiacego zalagcznik do uchwaty.

§3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepisow zawartych w niniejszej
uchwale, majg zastosowanie przepisy szczegélne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu
okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terendéw
wedlug oznaczen legendy rysunku planu.
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§ 5. Na rysunku planu obowigzuja:
1. granica obszaru objetego planem,

2.linie  rozgraniczajagce tereny oréznym  przeznaczeniu iréznych  zasadach
zagospodarowania,

3. nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. symbole identyfikujace tereny oréznym przeznaczeniu iréznych  zasadach
zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia og6lne obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy  ustugowej, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury  technicznej-
elektroenergetyka, o symbolu — U/ZP/E,

b) drég wewnetrznych niepublicznych, o symbolu — KDW,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji iobiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obshugg z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie zliniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu, wspos6b umozliwiajgcy zharmonizowanie obicktow z otaczajagcym
krajobrazem,

2) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca si¢ zywoploty.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci
przyrodniczych i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym:
a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) usuwanie drzew ikrzew6w, wymagajgce stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu
i moze nastapi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym,
realizacji docelowego uktadu drogowego iinwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obickt zabytkowy prace ziemne nalezy
wstrzymac¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza
sig.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie
z zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczeg6étowych,
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2) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 75%.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
przyrody, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: na terenie objetym planem nie
wystepuj tereny podlegajace ochronie przyrody.

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoscizpodziatu na dziatki
budowlane dokonywa¢ mozna wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza sig budowg i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach
gestorow sieci w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

2) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

3) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ odprowadzenie
sciekow do indywidualnych przydomowych lub kontenerowych oczyszczalni sciekéw,

c)w czasie do jednego roku po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
obowigzuje przylgczenie instalacji lokalnych iindywidualnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzanie wod opadowych z terenéw obiektow parkingéw i terenéw komunikacji: do
czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia wgaz - obstluga zabudowy z przewidywanej
rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia gazu ziemnego lub za pomocg indywidualnych
zbiornikow na gaz plynny,

6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - dopuszcza si¢ wykorzystanie
urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw, w tym pochodzacych ze
Zrodet energii odnawialnej, zzachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegolnych,

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie budynkéw ustugowych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej z projektowane;j
linii niskiego napigcia wyprowadzonej =z istniejacej poza obszarem stacji
transformatorowej ,,Kosowo 4”,

b) przylaczenie do sieci projektowanej elektrowni wiatrowej wymaga okreslenia warunkéw
przylaczenia przez gestora sieci wedtug odrgbnego trybu,

¢) oSwietlenie zewnetrzne iwewngtrzne nalezy zaprojektowaé iwykonaé zmozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach
okreslonych przez wybranego gestora sieci,

9) zasady obshlugi w zakresie odpadéw komunalnych:
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a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywéz
odpadéw z pojemnikéw w spos6b zorganizowany na miejsce wskazane przez Urzad
Miasta i Gminy,

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢é zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
i szczegllnymi.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren4w:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obicktéw budowlanych z wylaczeniem obiektw
zwigzanych z organizacjg placu budowy,

2)do czasu realizacji ustalefi planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas
obowigzujacych zasadach.

12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny shizace organizacji imprez masowych:
nie przewiduje sie.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania obowigzujjce na poszczegélnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami U/ZP/E przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;j,
zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnaciji naziemnych oraz maksymalnie 9,0m liczonych
od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dachy o nachyleniu 30° do 50°,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach funkcji mieszkaniowej, tak by strefa ucigzliwosci
ushug nie wplywala na funkcje mieszkaniows z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu acznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

4) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé
50%,

5) dopuszcza si¢ budowg wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, zewentualnym wydzieleniem pomieszczeni gospodarczych, wysokosé
budynkéw maksymalnie 5m,

6) utwardzenie terenu za pomocg stabilizacji gruntu rodzimego, dopuszcza si¢ budowe drog
wewngtrznych z elementéw prefabrykowanych i nawierzchni bitumicznych,

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji dla ktorych wymagane jest lub moze byé wymagane
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zzakresu fgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odr¢bnymi,

9) minimum 75 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielef uzytkowa lub ozdobna),
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10) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda
z wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,12 ha oraz musi posiada¢
dostep do drogi publicznej poprzez wydzielona wewngtrzng droge dojazdowa lub dostep
bezposredni do drogi publicznej, szeroko$¢ minimum 25m,

11) szerokos¢ projektowanych wewngtrznych drég dojazdowych okresla si¢ na minimum 10m,
12) dopuszcza si¢ realizacj¢ elektrowni wiatrowych,
13) maksymalna wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowych 25m,

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technologicznych zwigzanych z podstawowym
wykorzystaniem terenu.

§ 8. Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza si¢ na cel istniejacej niepublicznej drogi
wewnetrznej,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa
funkcja drogi,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) nalezy wydzieli¢ plac do nawracania zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi w ukladzie jednoprzestrzennym,
¢) dopuszcza si¢ budowe drogi,

d) dopuszcza sig realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mrocza.

§ 10. Uchwala podlega ogloszeniu w spos6b zwyczajowo przyjety na terenie Gminy Mrocza
oraz w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

~

Mieczystaw Tarn
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