UCHWALA NR VIII/61/2011
RADY MIEJSKIEJ W MROCZY

Z dnia 29 kwietnia 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 198/17
polozonej w miejscowosci Drzewianowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, 22010 r Nr 75 poz. 74, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043, Nr 130 poz. 871, z2011 r. Nr 32 poz.159) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z 25
czerwea 2010 ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130 poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zm.: z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.
1568 z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 214 poz. 1806 z 2005r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457 z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 146 poz. 1055, z 2007r. Nr 173 poz. 1218, z 2008
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 Nr 52 poz.42 i Nr 157 poz.1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230 , Nr 106 poz.675; z2011r., Nr 21 poz. 113) uchwala si¢ co
nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnoséci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mrocza uchwalonego uchwatg nr XXVI1/20/05 Rady

Miejskiej w Mroczy z dnia 25 lutego 2005r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 198/17 polozonej w miejscowosci Drzewianowo.

2. Integralng czegs$¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaly,

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw
oraz okresla konieczne dla osiggni¢cia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu
od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustaleni przepisw zawartych w niniejszej
uchwale, majg zastosowanie przepisy szczegélne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.
§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o r6znym przeznaczeniu

okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegélnych terenow
wedlug oznaczen legendy rysunku planu.
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§ 5. Na rysunku planu obowigzuja:
1. granica obszaru objetego planem,

2.linie  rozgraniczajgce tereny oréznym  przeznaczeniu iroznych  zasadach
zagospodarowania,

3. nieprzekraczalne linie zabudowy,
4. nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

5.symbole identyfikujgce tereny oréznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogoélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia og6lne obowiagzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, o symbolu — MN/U,
¢) drog publicznych, o symbolu - KD,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji iobicktow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu ijego obshuga, atakze innych funkcji powodujacych szkodliwe
(trwale lub czasowe) ucigzliwosci dla $rodowiska iludzi z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z liniami zabudowy, okre$lonymi na
rysunku planu, wsposéb umozliwiajgcy zharmonizowanie obiektéw z otaczajagcym
krajobrazem,

2) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca si¢ zywoploty.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci
przyrodniczych i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztaltowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunk6w wodnych,

2) usuwanie drzew ikrzew6éw, wymagajace stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu
i moze nastgpi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze piel¢gnacyjnym,
realizacji docelowego uktadu drogowego iinwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

3) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej uj¢cia wody, w granicach ktorej
obowigzujg zapisy zawarte w Decyzji Wojewody Bydgoskiego ustanawiajacej strefe ujecia
wody ,,Czyzkoéwko”.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;:

w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy
wstrzyma¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych.
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6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych: wymagana
szczegllna dbatos¢ o wysoka jako$¢ estetyczng elementow wyposazenia przestrzeni
publicznych, m.in. obiektéw malej architektury, oswietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni,
itp.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie
z zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegOlowych,

2) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
przyrody, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: na terenie objetym planem nie
wystepuja tereny podlegajace ochronie przyrody.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podzialu na dzialki budowlane dokonywaé mozna wylacznie zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny oréznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania
oraz zgodnie z zasadami podzialu wewngtrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu,

2) dopuszeza si¢ mozliwos¢ tgczenia projektowanych dzialek budowlanych w wicksze
nieruchomosci gruntowe funkcjonujgce jako jedna dziatka budowlana — z zachowaniem
zasady budowy wylgcznie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, lokalizacji Sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg komunikacji,

3) szczegblowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
pasy postojowe) nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji,

4) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach
gestorow sieci w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢ - zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

6) zasady obshlugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow do indywidualnych przydomowych lub kontenerowych oczyszczalni $ciekéw,

c)w czasie do jednego roku po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
obowigzuje przylaczenie instalacji lokalnych iindywidualnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

7) odprowadzanie wod opadowych z terenéw obiektéw parkingéw i terenéw komunikacji: do
czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia wgaz - obsluga zabudowy z przewidywanej
rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cis$nienia gazu ziemnego lub za pomocg indywidualnych
zbiornikéw na gaz plynny,
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9) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - dopuszcza sic wykorzystanie
urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw, w tym pochodzacych ze
zrodet energii odnawialnej, zzachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegélnych,

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z projektowane;j linii kablowej niskiego napigcia, wykonanej poprzez wecigcie
w istniejacq lini¢ kablowa przebiegajaca poza poludniows granica opracowania
i wyprowadzong ze stacji transformatorowej ,,Drzewianowo 77, lini¢ kablowa prowadzi¢
przelotem poprzez ztacza kablowo — pomiarowe zabudowane w linii granicy dzialek,

b) o$wietlenie zewnetrzne iwewnetrzne nalezy zaprojektowaé iwykonaé zmozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

11) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach
okreslonych przez wybranego gestora sieci,

12) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywéz
odpadéw z pojemnikéw w sposob zorganizowany na miejsce wskazane przez Urzad
Miasta i Gminy,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrebnymi
i szczegblnymi.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektow
zwigzanych z organizacjg placu budowy,

2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas
obowiazujacych zasadach.

12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych:
nie przewiduje sig.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegolnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami IMN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9,0m liczonych
od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dachy o nachyleniu 30° do 50°,

3) dopuszcza si¢ budowg wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, zewentualnym wydzieleniem pomieszczeni gospodarczych, wysoko$é
budynkéw maksymalnie Sm,

4) minimum 60 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zieleri uzytkowa lub ozdobna),
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5) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych
dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,12 ha.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2MN/U i3MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynk6w mieszkaniowych do dwoch kondygnaciji naziemnych oraz maksymalnie
9,0m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dachy o nachyleniu 30° do 50° ,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ushigowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwosei ustug nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

4) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé 30%,

5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, zewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé
budynkéw maksymalnie Sm,

6) dopuszcza si¢ budowe budynkéw ustugowych,

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji dla ktérych wymagane jest lub moze byé wymagane
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zzakresu - fgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

8) wysokos¢ budynkéw ustugowych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 7,0m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) minimum 60 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),

10) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda
z wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 ha.

§ 9. Teren oznaczony symbolem KD1 przeznacza si¢ na cel drogi publiczne;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobsluga ruchu, atakze urzgdzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowsa
funkcjg drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12m — jak na rysunku planu,
b) ulica jednojezdniowa z dwustronnym chodnikiem,

c) dopuszcza sig realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obsluga
techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami KD2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obicktéw budowlanych iurzadzefi technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobslugg ruchu, atakze urzadzen zwigzanych
Z potrzebami zarzadzania ruchem,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows
funkcjg drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw, budowli iurzadzen z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m — jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sig lokalizacje¢ drogi w ukiadzie jednoprzestrzennym,
¢) dopuszcza si¢ budowe jezdni,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga
techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mrocza.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w sposob zwyczajowo przyjety na terenie Gminy Mrocza
oraz w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Mieczyslaw Tarnolicki
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