Uchwata Nr XXXIV/100/05
Rady Miejskiej w Mroczy
Z dnia 18 listopada 2005r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodgych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Mrocza

Na podstawie art. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawdpia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmigoaeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2005r. Nr
31 poz. 266 ) oraz art. 40 ust. | ustawy z dnmgca 1990r. o samaydzie gminnym ( U. j.t. -
Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm.: z 2002r. BIrgdz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r8Nrpoz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr
102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Nr 167, g@h9 i z 2005 r Nr 172, poz. 1441),
uchwala s¢, co nasgpuje:

Postanowienia ogolne

8.1.1 Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali miesgké wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mrocza.

8.2.1.W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Mrocza wchdokale stanowice  wlasn&
gminy albo gminnych os6b prawnych lub spotek hamgtdn  utworzonych z udzialem gminy, z
wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a@dalokale pozostage w posiadaniu
samoistnym tych  podmiotow.

2. Administratorem i zargle lokali stanowacych mieszkaniowy zaséb Gminy Mrocza jest Zaktad
Robot Publicznych w Mroczy.

8.3.llekro¢ w chwale jest mowa o:

a/ gminie - nalgy prze to rozumie Gminvirocza
b/ ustawie - nafgy przez to rozumieustave z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o mianie Kodeksu cywilnego ( t.|.

Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 )

c/ Burmistrzu - naley przez to rozumieBurmistrza Miasta i Gminy Mrocza
d/ Zaktadzie Robot Publicznych - nalerzez to rozumieZaktad Robot Publicznych
w Mroczy

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminyrbtza

8.4.1 Lokale mieszkalne twosize mieszkaniowy zaséb gminy przeznaczone
mog by¢ na wynajem i zamian wytacznie na rzecz



0s0b fizycznych posiadgjych state zameldowanie na terenie Gminy Mrocz&zpakres co
najmniej 3 lat przed dniem Zenia wniosku.

2. Lokale mieszkalne twogsze mieszkaniowy zasOb gminy molgy¢ przeznaczone na sprzeda
na rzecz osob fizycznych. Zasady i tryb sprzgdiakali reguluj odrebne przepisy.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach umowa austa zawarta z innymi

osobami ni wymienione w ust. 1, o ile jest to uzasadnioter@sem spoteczéa lokalne;.

4. Przedmiotem najmu $okale mieszkalne i socjalne.

5. W  miae mazliwosci z mieszkaniowego zasobu Gminy Mrocza wydziela si
pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu art. 104&8deksu pospowania cywilnego.

8.5.1.W celu zapewnienia spotecznego udziatu w przedmipawierania umow najmu lokali na
czas nieoznaczony i lokali socjalnych Burmistrz pluje Komisg mieszkaniow.

2. W skiad komisji wchodg
- Burmistrz lub jego przedstawiciel,
- pracownik Miejsko Gminnegar©dka Pomocy Spotecznej w Mroczy,
- pracownik Zaktadu Rob6t Publicznych.

8.6.1. Burmistrz z mieszkaniowego zasobu gminyzenavydzielt lokale przeznaczone na
najem zwizany ze stosunkiem pracy wynikey z potrzeby zatrudnienia na terenie gminy osob
z okr&lonymi kwalifikacjami.

2.Kryteriai zasady wynajmowania lokali wymienyah w ust.1 ustala Burmistrz .

Najem i zamiana lokali mieszkalnych oraz najem lokk socjalnych

8.7.1.Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieozrmacpozystuguje osobom
w nastpujacej kolejnaci:

a/ zajmupcym lokale w budynkach przeznaczonych decy#gsciwego organu do rozbiorki,
b/ zajmupcym lokale w budynkach stanawych mieszkaniowy zasob gminy,
przeznaczonych do rozbiorki w zygku z celami inwestycyjnymi gminy,

c/ zajmupcym lokale spetniage kryteria lokalu socjalnego,

socjalnego/ optiajacym lokale w celu zamiany,eli w wyniku tej zamiany gmina uzyska
lokal o wiekszej powierzchni,

d/ pozbawionym lokali wskutek édki zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego, a ktore optacaty czynsz regagvdo 9 lipca 2001r.

e/ znajdupcym sk w trudnych warunkach materialnych mieszkaniowych.

2. Najemca lokalu Zzajmowanego niesamodzielnie ma rwpEhstwo
do najmu oprgnionej czsci tego lokalu, jeeli regularnie optaca

czynsz i inngwiadczenia zwizane z wywaniem lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku ubiegania ¢si 0 zawarcie umowy hajmu na zwolnipn
czes mieszkania przez wiej niz jednego uprawnionego, wyboru
dokonuje Burmistrz.



8.8.1Za osoby znajdarych sg¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych
uwaza Skt 0soby:

al/ nie posiadajce wtasnego lokalu mieszkalnego, az@abksoby zajmuagce lokale, w ktérych
na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypade] mz 5 m hcznej powierzchni
pokoi,

b/ ktérych mies¢czny dochdd brutto na jednego cztonka gospodardom@owego w okresie
trzech miesicy poprzedzajcych zakwalifikowanie tych oséb do otrzymania lakalie

przekracza 100% najiszej emerytury, a w przypadku gospodarstw jednomsgbh 150%
najnizszej emerytury.

2. Za dochod uwaa sk wszystkie przychody bez wzglu na tytut izrédto, w tym rownie
przychody uzyskane za graajcprzez wnioskodawci wszystkie osoby zgtoszone do
wspoélnego zamieszkania w lokalu, po odliczeniu kiszich uzyskania, skladek na
ubezpieczenia spoteczne i i chorobowe élkmee w przepisach o ubezpieczeniu
spotecznych, chybze zostaty ju zaliczone do kosztéw uzyskania przychodow.

8.9.1. Osobom wymienionym w 8 8. lit. a/, b/ i ¢/ przygtye prawo do lokalu
Zamiennego.

2. Prawo do lokalu zamiennego peoréwniez zost& przyznane najemcom zajmgym
co najmniej przez 3 lata, na podstawie umow najrfakale w budynkach nie
stanowicych mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczonychraibiérki na cele
inwestycyjne gminy, optacagym czynsz i optaty zwizane z korzystaniem z lokalu,
jezeli przemawia za tym way interes gminy.

3. Przyznania lokalu zamiennego dokonuje Burmistozzasg¢gnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowe.

8.10.1.Z mieszkaniowego zasobu gminy Burmistrz wytii lokale o obnionym standardzie,
a w szczegolnei 0 gorszym wyposaniu technicznym, ktéregda oddawane w najem jako
lokale socjalne. Ewidengjokali socjalnych prowadzi Zaktad Robo6t Publiczmyc

2. Okresla sk kryteria jakimi powinien kierow@ sie Burmistrz przy wyodibnianiu lokali
socjalnych z istnigcego zasobu mieszkaniowego gminy:

1) powierzchnia pokoi przypadgja na czionka gospodarstwa domowego najemcy ni& mo
by¢ nizsza nk 5 m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwaoego 10 m2 , przy
czym lokal mae by o obnzonym standardzie technicznym,

2) lokal powinien nadawa sk do zamieszkania pod wzgem wyposzenia

w zrodlo ciepta, dogp do energii elektrycznej, wody i zbiornik odpadow
komunalnych,

3) nie przewiduje si wymogu aby zamieszkiwanie w lokalu socjalnym nievpdowato
konieczndci korzystania z pomieszaze wspoélnych jak
kuchnie , ftazienki. WC i inne pomieszczenia, z mnylokalem Ilub wiksz
liczba lokali.



8.11.1. Lokale socjalne przeznaczonew sv pierwszej kolejnéci dla oséb na state
zameldowanych i zamieszkgjych na terenie gminy, ktore :

1/ nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie oreacz sdu,

2/ zostaty pozbawione lokalu mieszkalnego wskutejskk zywiotowej, katastrofy
budowlanej lub innego zdarzenia losowego, w przipaldraku maliwosci zapewnienia
innego lokalu mieszkalnego,

3/ opwscity dom dziecka w zwizku z uzyskaniem petnoletfm a nie mag mozliwosci
zamieszkania w lokalu mieszkalnym zajmowanym praeieszczeniem w domu dziecka,
4/ nie maj zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdig w

niedostatku:
a/ za osoby znajdage s¢ w niedostatku uwea st osoby, ktorych dochéd miesizny brutto na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartagzpdzajcym zakwalifikowanie do
otrzymania lokalu socjalnego, nie przekracza 5S@ejaizszej emerytury, a w przypadku s

0s0b samotnych  75% nafziej emerytury,

8.12.1W przypadku s$mierci najemcy lokalu i pozostaniu w nim osob @lsg z nim
zamieszkujcych do chwili jeg@gmierci, pierwszastwo w zawarciu umowy najmu przystuguije:

makzonkowi nielzgdacemu wspo6tnajemc lokalu, dzieciom najemcy i jego wspoétmahka,
innym osobom wobec ktérych najemca byt zok@any doswiadczé alimentacyjnych oraz
osobie, ktora pozostawata faktycznie we wspolnyuygio z najema.

2. W razie braku os6b wymienionych w ust. 1 stosumegknu lokalu mieszkalnego wygasa.

3. Jeeli w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najermpozostaty jego dzieci, dzieci
wspotmatonka, osoby przysposobione, wspotaiek lub rodzice, ktdre wcaae) stale z
nim zamieszkiwaty prze okres co najmniej 5 lat, Bistrz zawrze z nimi umogvnajmu po
ustaleniu,ze najemca ktory opguait lokal nie ma maliwosci zabrania ze sabtych osob.
Jednake Burmistrz nie mze zawrzé umowy najmu z pozostatymi w lokalu osobami w
przypadku, gdy dotychczasowy najemca statveiascicielem innego lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego.

8.13.1.Lokale mieszkalne maghy¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody Burmisjezali
zamiana wptynie na poprawacjonalnéci gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy i
po uzyskaniu opinii Komisji mieszkaniowej.

2. Zamiany mana dokonywa& w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub gdayi
najemcami lokali nalacych do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami Zigyai
zajmupcymi lokale w innych budynkach.



3. Zamiana na inny wolny lokalebdacy w zasobach gminy, me by dokonana za zged
Burmistrza oraz najemcy na wniosek Burmistrzagmay albo Zaktadu Robét Publicznych,

gdy:
a/ w wyniku zamiany zwolniony zostanie lokal cgkszej powierzchni,
b/ zamiana lokali spowoduje poprawarunkow mieszkaniowych osoby niepetnosprawnej,

c/ w wyniku zamiany z najemczajmupcym czéé lokalu wspolnego, pozostata ézdokalu
wspolnego zostanie zwolniona a Gmina odzyska eahoslzielny lokal.

4 Na wniosek najemcy zajmygego lokal socjalny, Burmistrz me zawrzé z nim umow najmu
na inny lokal socjalny.

5. Burmistrz odmawia zgody na zamgdokali gdy:

a/ w wyniku zamiany nagpi nadmierne zagzczenie lokalu tj. posej 5m2 powierzchni
mieszkalnej na osgb

b/ w wyniku zamiany zostanmaruszone prawaallz interesy osob wspdlnie zamiesziayjch
najema.

Rozpatrywanie i zatatwianie wnioskow o

najem lokali mieszkalnych

8.14.0soby ubiegagre st o0 lokal z mieszkaniowego zasobu gminy powinnyyonvniosek o
zawarcie umowy najmu w Zakiadzie Robot Publicznyehterminie do 31 padziernika
kazdego roku. Wzor wniosku stanowi 4eknik do uchwaty.

8.15] . Na podstawie ztmnych wnioskow Burmistrz , po zapoznanig si oping Komisji
mieszkaniowej, sposgza listy osOb uprawnionych do zawarcia umowy najiokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali socginizisty podlegaj corocznej aktualizaciji.

2. Listy te powinny by sporadzone do 30 listopada ¥@ego roku i podane

do publicznej wiadomii poprzez wywieszenie na tablicy ogtosze

siedzibie Zaktadu Robét Publicznych i edm Miasta i Gminy Mrocz

3. Zainteresowani magzgtasza ewentualne zastrzenia i uwagi do list w

terminie do 30 grudnia kdego roku do Zaktadu Rob6t Publicznych
w Mroczy.

4. Po rozpatrzeniu zgtoszonych zaskeei uwag Burmistrz zatwierdza listy do 31 stycznia
nastpnego roku, ktére zostapodane do publicznej wiadokad



8.16.1. Umowy najmu lokali zawiera Zaktad Robot Publiazmyv Mroczy na podstawie
Zaradzenia Burmistrza.
2. Umowa najmu zawieratgtizie co najmniej nagiujace postanowienia:
a/ oznaczenie stron umowy i gaawarcia umowy
b/ obowhkzki wynajmupcego i najemcy
¢/ wysoka¢ czynszu najmu, podstawistalenia wysokii czynszu, termin
zaptaty czynszu i warunki zmiany wysdkoczynszu
d/ optaty niezalene od wynajmujcego do optacania ktorycldrie
zobowgzany najemca
elvysokaé¢ kaucji i termin jej wniesienia lub postanowieniaraku
obowizku wniesienia kaucji
f/ postanowienia o wzajemnych rozliczeniach stronzymeidku poniesienia nakladéw
przez najentca obcazajacych wynajmujcego
g/ czas trwania umowy
h/ warunki rozwizania umowy.
2. Umowa najmu mge zosta zawarta wycznie z 0solp umieszczom na licie osob
oczekugcych, ktéra na dzfe podpisania umowy nadal spetnia warunki zawarcicowym
okreslone w niniejszej uchwale oraz preig zaproponowany lokal.
3. Umowy zawieraneasz zachowaniem kolejdoi ustalonej nadcie.

8.17.Zawarcie umowy najmu z osobami uprawnionymi doliokgpowodu:
- kleski zywiotowej, katastrofy i innego zdarzenia losowego,

- prawomocnego wyrokudowego

nie wymaga zachowania trybu oki@nego w 815 i § 16.

Postanowienia kaicowe

8.18. Listy o0s6b uprawnionych do zawarcia umow najmu liokaieszkalnych na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych w 2006r. zostazweryfikowane na podstawie wnioskow
zlozonych w terminie trzech miesy od dnia weicia wzycie uchwaty.

8.19. 1. W okresie obovigzywania Uchwaty Nr XXVI /259 /64/01 Rady Miejskiw Mroczy z
dnia 16 listopada 2001r. w sprawie pezyg programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Mrocza na lata 2002 — 2006 ( Dz.Urz. Wojj-Ram z 2002r Nr 40 poz. 770) czynsz
najmu lokali mieszkalnych oddawanych w najem nasazieoznaczony ustala Burmistrz, na
podstawie ustawy i wymienionej tu Uchwaly.

2. Nie przewiduje si wprowadzenia obnek czynszu. W stosunku do najemcow o niskich
dochodach stosowanadzie pomoc w postaci dodatkow mieszkaniowych.

3. Lokale socjalne oddawang w najem za zaptatczynszu najmu
nie przekraczagego potowy stawki najpszego czynszu ustalonego dla lokali wymienionych w
ust. | na czas nie przekraczaj 12 miesicy.



4. Lokale mieszkalne o powierzchniydkowej powyzej 80 m. kw. oddawanea v nhajem za
zaptat czynszu wolnego.

8.20.Z dniem wejcia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr XXVIR79 /24 /01
Rady Miejskiej w Mroczy z dnia 21 grudnia 2001r.sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mrocza.

8.21.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Mrocza.

8.22.Uchwata wchodzi weycie 14 dni po ogtoszeniu w Dzienniku @dowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.



UZASADNIENIE do uchwaty w sprawie zasad wynajmu lokali wchodgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mrocza

Z dniem 10 lipca 2001r weszta #ycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i oanie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71
poz.733). Ustawa w art. 21 ust.2 upégwia do uchwalenia przez rady gminy ,zasad
wynajmowania lokali wchodgzych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy”. W
szczegolnéci do uprawnié rady gminy zostaty zaliczone ustalenia dotyez
- wysokaci dochodu gospodarstwa domowego uzasagiregp oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;
- kryteria wyboru 0so6b, ktorym przystuguje pierwsgtsvo zawarcia umow najmu;
- trybu rozpatrywania wnioskéw o najem lokali rias nieoznaczony i lokali socjalnych.

Umowy najmu lokalu socjalnego zawieranedd na czas okiony tzn. nie
przekraczajcy 12 miesicy. Zgodnie z art.4 ustawy , zaspokojenie potrzédsnkaniowych
cztonkow wspolnoty samagdowej jest zadaniem wiasnym gminy. Dlategokenieczne jest
prowadzenie przez gminy racjonalnej polityki w tyakresie, aby zasdb mieszkaniowy mogt
by¢ utrzymywany na poziomie unlbwiajacym zaspokojenie wygbujacych potrzeb.

Wobec powyszego uchwatniniejsz uwaza Sk za zasadn



