UCHWALA NR XXVI1/247/2016
RADY MIEJSKIEJ W MROCZY

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie zmiany ,,Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mrocza na lata 2017-
20217

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2016r. poz. 1610), uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. W ,Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mrocza na lata 2017-20217,
stanowigcym zatacznik do uchwaty nr XXV/229/2016 Rady Miejskiej w Mroczy z dnia 30 wrzes$nia 2016r.,
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. W punkcie 1. podpunkcie 2. ,,Charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy”, dodaje si¢ tabele 4.1.
oraz tabele 5.1. stanowiace zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W punkcie 1. podpunkcie 3. ,,Prognoza w zakresie stanu technicznego w poszczegolnych latach”, dodaje
si¢ tabele 6.1. stanowigcag zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. W punkcie 4. ,,Zasady polityki czynszowej”, dodaje si¢ podpunkt 1. Czynniki obnizajace stawke czynszu
oraz czynsz, stanowiacy zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zmienia si¢ punkt 5. ,,Sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem”, ktory otrzymuje
brzmienie jak w zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. W punkcie 6. ,,Zrodta finansowania w poszczegodlnych latach”, dodaje si¢ tabele stanowiaca zatacznik nr
5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mrocza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2017 roku i podlega opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety na terenie
Gminy Mrocza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mroczy

Andrzej Brzéoska
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Zatgcznik do Uchwaly Nr XXVI11/247/2016

Rady Miejskiej w Mroczy
z dnia 30 listopada 2016 r.

Tab. 4.1
Prognozowane wyposaienie budynkow w infrastrukture techniczng w latach obowigzywania
programu:
.. . . Ilo$¢ budynkoéow (%)

Rodzaj infrastruktury technicznej 2017 2018 2019 2020 2021
Budynki wyposazone w instalacje 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
elektryczna
Budynki wyposazone w instalacje
WOdOClqgowo—kanah.zachnq 82 9 83 9, 83 % 85 9, 86 %
podiaczong do kanalizacji
ogolnosplawne;.

Budynki wyposazone w instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng 18 % 17 % 17 % 15 % 14 %
podiaczong do istniejacych zbiornikdw
szczelnych.
Budynki wyposazone w instalacje
centralnego ogrzewania z lokalnej 10 % 11 % 11 % 12 % 12 %
kotlowni.
Budqul Wyposazone w ogrzewanie 90 % 89 % 29 % 88 % 88 %
indywidualne (c.o., piece)
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie dostepnych materiatow.
Tab. 5.1
1losé¢ lokali mieszkalnych w prognozowanym okresie:
Lokalizac 1lo$¢ lokali mieszkalnych i socjalnych
ja lokalu 2017 2018 2019 2020 2021
lokale lokale lokale lokale lokale lokale lokale lokale lokale lokale
mieszkal | socjal | mieszkal | socjal | mieszkal | socjaln | mieszkal | socjaln | mieszkal | socjaln
ne ne ne ne ne e ne e ne e

Miasto 74 15 66 15 63 15 60 15 56 23

Gmina 36 0 32 0 30 0 27 0 25 0

Lacznie 110 15 98 15 93 15 87 15 81 23

Laczna

ilos¢ 125 113 108 102 104
lokali
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie dostepnych materiatow.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV11/247/2016
Rady Miejskiej w Mroczy
z dnia 30 listopada 2016 r.

Tab. 6.1

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach obowigzywania programu:

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Lata
2017 2018 2019 2020 2021
zly 10 % 9% 8 % 7 % 6 %
Sredni 50 % 51 % 52% 52 % 52 %
dobry 40 % 40 % 40 % 41 % 42 %

Rodzaj robo6t do wykonania

Roboty konserwacyjne — majace na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej 40 % 40 % 40 % 40 % 40 %
elementdéw i wyposazenia budynkow

Roboty naprawcze — okresowe remonty
elementéw budynku, ktére maja na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych 45 % 45 % 40 % 45 % 40 %
elementow i utrzymanie budynkow we
wlasciwym stanie technicznym

Roboty remontowe - (gléwne) polegajace na

wymianie co najmniej jednego elementu 15 % 15 % 20 % 15 % 20 %
budynku
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie dostepnych materiatow.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV11/247/2016
Rady Miejskiej w Mroczy
z dnia 30 listopada 2016 r.

4.1. Czynniki obnizajace stawke czynszu oraz czynsz

Czynniki obnizajqce stawke podstawowgq czynszu:

L.p. Kryteria obnizki stawki podstawowej Obnizka (%)

1. Mieszkanie o wspotczesnym standardzie (CO, nie stosuje si¢ obnizki
WC, tazienka) ( stosuje si¢ stawke podstawowa)

2. Mieszkanie z tazienka i WC bez CO 14 %

3. Mieszkanie tylko z WC 27 %

4. Mieszkanie tylko z instalacja wod-kan. 41 %

5. Mieszkanie bez instalacja wod-kan. 55 %

6. Usytuowanie budynku (niekorzystne) 10 % czynszu

7. Stan techniczny ponizej przecietnej 10 % czynszu

8. Usytuowanie mieszkania w budynku 10 % czynszu
(niekorzystne)

9. Mieszkanie znajduje si¢ na terenie miasta nie stosuje si¢ obnizki
(I strefa)

10. Mieszkanie znajduje si¢ na terenie miasta 10 % czynszu
(II strefa)

11. Mieszkanie znajduje si¢ na terenie gminy 10 % czynszu
(I strefa)

12. Mieszkanie znajduje si¢ na terenie gminy 20 % czynszu
(II strefa)

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie dostepnych materiatow.
Miasto II strefa — ul. Dworzec, ul. Piotra.

Miasto I strefa — pozostate ulice na terenie miasta.

Gmina I strefa — Wiele.

Gmina II strefa — Dragzno, Samsieczynek, Kosowo, Krukowko, Matyldzin, Kazmierzewo,

Witostaw, Roscimin, Drzewianowo, Stupéwko.

Czynniki obnizajgce czynsz, stosowane na wniosek najemcy

L.p.

Kryteria obnizKki czynszu Obnizka (%)

L.

Obnizka czynszu przystuguje najemcy lokalu, ktory w zwigzku z decyzja organu
nadzoru budowlanego, powinien by¢ oprézniony. Taki lokal niejednokrotnie
stwarza bezposrednie zagrozenie dla zycia jego najemcow, a niekiedy stanowi

L .. L : . . 25 %
rowniez zagrozenie do pobliskiego otoczenia. Obnizka czynszu przystuguje do
czasu wskazania przez Gming innego lokalu mieszkalnego lub do czasu usunigcia
powodu wydania decyzji przez organ nadzoru budowlanego.

Obnizka czynszu przystuguje najemcom lokalu w sytuacji gdy wynajmowany
lokal jest lokalem wspolnym, tj. stanowi lokal mieszkalny, w ktorym
poszczegdlne pomieszczenia najmowane (wykorzystywane) sg przez dwoch lub 15 %
wiecej najemcéw ( najemcy powyzszego lokalu wspdlnie korzystajg z
pomieszczen: np. kuchni, tazienki, WC).

Obnizki czynszu udziela Burmistrza Miasta i Gminy Mrocza na wniosek najemcy, w formie zgody na

okres 12 miesigcy. Obnizka obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po wyrazeniu zgody
przez Burmistrza.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV11/247/2016
Rady Miejskiej w Mroczy
z dnia 30 listopada 2016 r.

5. Sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Gmina zobowigzana jest do zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym. W tym celu moze
utworzy¢ podmiot (zaktad budzetowy lub spotke prawa handlowego) lub tez moze powierzy¢ zarzadzanie
podmiotowi prywatnemu.

Od stycznia 2012 roku powyzsze zadania powierzone zostaly Zaktadowi Gospodarki Komunalnej Sp. z o.
0. w Mroczy

Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad zasobu gminy powinny zapewni¢:
- efektywne i sprawne zarzadzanie,
- poprawe standardu zasobu mieszkaniowego,
- poprawe jakos$ci obstugi administracyjnej najemcow,
- ograniczenie wzrostu kosztéw utrzymania.

Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okreslenie obowiazkoéw wiasciciela i
najemcy. Ustawa o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych precyzowata je bardzo szczegdtowo dla
zasobu wynajmowanego za czynsz regulowany. Obecnie prawa i obowigzki stron stosunku najmu
okreslone sg w sposob ogdélny w Kodeksie cywilnym. Stad konieczno$¢ opracowania odpowiednich
regulaminow korzystania z lokali, okre$lajacych prawa i obowiazki wlasciciela i najemecy w tym zakresie.

Zabezpieczenie realizacji obowiazkow przez strony stosunku najmu stanowi kaucja pobierana przy
zawarciu umowy najmu.

Powolne tempo wzrostu plac, duze bezrobocie, znaczny wzrost optat za dostarczane do lokalu media
powoduja, ze coraz wiecej najemcOw ma problemy z regularnym i terminowym wnoszeniem czynszu i
oplat — powodowac mogg ktopoty z egzekucja naleznosci optat. Dlatego Rada Miejska proponuje:

- reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglosci (rozmowa z najemcy),
- udzieli¢ pomocy w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

- dokonywa¢ zamiany lokalu na lokal tanszy,

- zawiera¢ porozumienia w sprawie roztozenia splaty zalegtosci na raty,

- niezwlocznie wypowiada¢ umowy najmu, gdy powyzsze dziatania zawiodg z zachowaniem przepiséw
ustawy o ochronie praw lokatorow.

Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi gminy odbywaé si¢ bedzie w najblizszych latach na
dotychczasowych zasadach z wykorzystaniem pracownikow administracyjnych Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Mroczy Sp. z 0. 0. w Mroczy (zarzadca) oraz pracownika Urz¢edu Miasta i Gminy w
Mroczy (wlasciciel).
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXV11/247/2016

Rady Miejskiej w Mroczy
z dnia 30 listopada 2016 r.

Zrédla finansowania w poszczegolnych latach

Zroédlo finansowania

Finansowanie zasobu mieszkaniowego w latach

L.p. (Planowane przychody) prognozy (tys. zi)

2017 2018 2019 2020 2021

1 Optaty tytutem czynszu 250,7 250,7 275,8 275.8 303,3

) Budzet Panstwa (dofinansowanie inwestycji, 2543 i ) ) 150.0
budowa nowego budynku)

3 Budzet Gminy (dofinansowanie inwestycji, budowa 593.5 i ) ) 350,0

nowego budynku)
Lacznie 1.908,5 | 250,7 275,8 275,8 | 8033
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie dostepnych materiatow.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego - art. 21 ust. 1 naklada obowigzek na Rade Miejska uchwalenia w ieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, opracowanego, na co najmniej 5 kolejnych lat.
W zwigzku z faktem, iz program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mrocza na lata 2012-
2016 utraci z dniem 31 grudnia 2016 roku aktualnos¢, wystapita konieczno$¢ aktualizacji ww. opracowania.

Program ma shuzy¢ za podstawe do optymalnego planowania, realizacji i modernizacji zasobu
mieszkaniowego gminy. Program jest pomocny do tworzenia zalozen niezbednych do zwigkszenia
efektywnosci gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym — wyzszej jakosci ustug swiadczonych
na rzecz uzytkownikow i dalszej poprawy wspotpracy pomiedzy mieszkancami a Gming Mrocza. Ma by¢
pomocny przy rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy gminnych zasobow
mieszkaniowych, przy ustalaniu wysokosci srodkéw budzetowych potrzebnych do realizacji zalozonych
celow, a takze do uchwalenia zasad polityki czynszowe;.

W dniu 3 listopada 2016r. do tutejszego Biura Rady Miejskiej w Mroczy wptyngto zawiadomienie o
wszczeciu przez Wojewode Kujawsko - Pomorskiego postgpowania nadzorczego w sprawie stwierdzenia
niewazno$ci uchwaty nr XXV/229/2016 Rady Miejskiej w Mroczy z dnia 30 wrze$nia 2016 r. w sprawie
przyjecia,,Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mrocza na lata 2017-2021”. W
ocenie organu nadzorczego w przedmiotowej uchwale za nieprawidtowe nalezy uznaé¢ niektore jej
postanowienia. Zgadzajgc si¢ z argumentami organu nadzorczego, Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Mroczy, w pismie z dnia 07 listopada 2016r., udzielit odpowiedzi, informujgc, ze zmieniony Program,
uwzgledniajacy uwagi organu nadzorczego zostanie przedstawiony Radzie Miejskiej w Mroczy na sesji 30
listopada 2016r. Przedmiotowa uchwata (zmiana uchwaly) wyczerpuje w cato$ci wszystkie uwagi
Wojewody Kujawsko — Pomorskiego.

W zwigzku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaty jest w petni uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mroczy

Andrzej Brzéska
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