UCHWALA NR XXVV11/05
Rady Miejskiej w Mroczy
7 dnia 28 styczoia 2005r.

w sprawie ustalenia wysokosci stawek procentowych opiat adiacenckich

Na podstawie art. 98 aust. I, art. 145 ust. 2 usinvy x dma 21 sierpria 1997 r. 0
gaspodarce migrnchomosciami (tekst Jednolity Dz UL z 2004 r. Nr 261, poz. 2603), uchwala
5i€, CO nasigpuje:

§ 1. 1 Ustala si¢ stawke procentows optal adiacenckie) z tyiuln wzrosiu WRITOSC
nieruchomoséci wyniku dokonania jej podziatu na wniosek whasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wnios) aplaty roczne za caly okres uzytkowama fego prawa W
wysokosct:

a) 50% roznicy wartodel niesuchomosci, w przypadku wydzielenia 2 nieruchomosci
dziatek gruntu pod drogi publiczne lub poszerzenie istniejacych drog publicznych,
kisre z mocy prawa przechodza odpowiedmo na wlasnosé gminy, powiaty,
wojewbodziwa lub Skarbu Panstwa

b) 10% roznicy wartodci nieruchomosci w pozostatych przypadkach.

§ 2.1. Ustala sig stawkg proceniows oplaty adiacenckiej z tytulu wzrosiu wartoscl
nieruchomosci spowodowane) budowa urzadzed infrastruktury technicznej w wysokosci:

a) 30% rommicy pomiedzy wartoscia nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen
infrastrukiury technicznej a wartoécia jaka nieruchomose ma po ich wybudowaniu
dla wiadcicieli i uzvtkownikow wieczystych nieruchomosci gruntowych, kiorzy na
podstawie odrgbnych przepisdw nic maja abowiazku wnoszema oplat roczaych za
uzytkowanie wieczyste lub wniesli jednorazowo oplaty roczne za caly okres
uzytkowania wieczystego, za zeoda wiasciwego organu, kiorzy nic uczestniczyli w
kosztach budowy urzadezen infrastruktury technicznej,

b) 0% roznicy pomigdzy wartoscia mieruchomosci przed wbudowaniem urzgdzed
infrastruktury fechnicznej 8 warioscia jakq nieruchomosc ma po ich whudowan dla
wiascicieli | wieczystych uzytkownikow, ktérzy na poczel oplat adiacenckie zalicza
sig wartos¢ swiadczen wriesionych przez wiasciciela lub wieczystego uzytkownika
nieruchomogde: w gotowee lub naturze,

§ 3. Wykananie uchwaly zleca sig Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Mrocza

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywic 14 dmi od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawske:f?@wduegu




UZASADNIENIE do uchwaly w sprawic ustalenia wysokodci stawki procentowe)
oplaty adiacenckiej

Przepisy ustawy 2z dnia 21 sierpnia 1997 ¢ 0 gospodarce nieruchomosciami (teks
jednolity Dz 1. Nr 46/2000. poz 343) dajz mozliwosé gminie ustanowienie oplal
adincenckich z tytuh

1. podziatu meruchomosei

2 wybudowania infrastruktury technicznej

‘Wysokos¢ oplaty adiacenckiej z tywiu podzialu nieruchomosei moze wynosic nic
wigcej niz 30% wzrostu wartosci nicruchomosci przed i po jej podziale. Stawke procentows
oplaty stosownie do art 98a ust. 11 3 ustala Rada Micjska w wysokosci nie wigksze) niz
S00%

Burmistrz po podjeciu uchwaty przez Radg Miejska — moze kazdorazowo w drodze
decyzji ustalic oplate adiscencky w terminie 3 lat liczac od daoia, w kiérym decyzia
zatwierdzajaca podzial stuala sig ostateczna, & orzeczenie o podziale prawomocne

W wyniku podzialu meruchomascl, znacznie wzrusta wartosé Im’ nowo
wydzielonych dzialek gruntu i mozna przyiaé, ze wplywy z naliczenia opluty z tytubu
podzialu nicruchomodci mogq W znacznym stopniu  pokryé ewenualne roszczenia
wiadcicieln nieruchomosci o odszkodowanie za przzjgte z mocy ustawy (art. 98 ust. 3)
grunty przeznaczene pod drogi drogi
W takim przypadku zaproponowang stawke procentowa oplaty adiacenckiey w wysokosci
50% wzrostu wartoséi nieruchomosci spowodowanej takim podzialem.

W przypadkach, gdy nie ma roszezen w stosunku do gminy o odszkodowanie za przejcre
dzinfki gruntu pod drogi publicsne, proponuje sig stawke procentows oplaty adiacenckie)
10%

W wymienionych powyzej przypadkach naliczania oplai adiacenckich ustawodawca
w art. 147 ustawy przewidzial mozliwose roziozemia ich (na wniosck whasciciela
nieruchomosei) lub wieczystego wiascicicla, na raly roczne plaine w okresie do 10 lat, ktore

podlegajy zabezpieczeniu (hipotcka umowna. porgczenie, weksel) i oprocentowaniu,

Ustawodawca nslanowil zatem gomg granice okresu rozlozenia na raty — 10 lat,
pozostawinjac w tym zakresic swobodg wyboru Burmistrzowi gminy, ktory warunki
rozlozenia naleznosci na raty okredli w decyzji o ustaleniu oplaty. Okolicznos¢ ta stwarza
mozliwosé uwzslednienia sktualnej sytuacii materialnej podmioln zobowiazaneyo do
uiszczenia oplaty adiacenckiej.

Ustawa o gospodarce nieruchomofciami pozwala réwnie2 grminie naliczac oplaty
adiacenckie z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku 2 whudowaniem urzadeen
infrastruktury technicznej, jezeli urzadzenia te zostaly whudowane z udzlem srodkéw
Skarbu Panstwa lub Gminy, z wylaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w planie
miejscowym na cele rolne i leSne Oplata nalezy obja¢ wiascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosc

Art 144 ust. 2 definiuje pojecie uzytkownikow wieczystych zobowigzanych do
uiszczania oplaty adiacenckiej, sg o osoby, ktdre na podstawie odrgbnych przepisow ne



maja obowiazku wnoszenia oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste lub waiesh
jednorazowo opfatg za caly okres uZytkowania wieczystego 2a 2godg wiasciwego organu.

Pod pojeciem urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie urzadzeme lub
modernizacje drogi, wybudowania pod ziemiy, na xiemi, albo nad ziemia przewodow lub
urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych.

Oplaty adiacenckie » tego tytulu moga by¢ jednym ze Zréde! finansowania dalsze;
rozbudowy sieci, uzbrojenia tereny, budowy drog. Wysokos¢ oplat jest uregulowana jako
funkcja wzrostu wartosei gruntu, a nie koszlow budowy sieci Natomiast, jezeli wzrost
wartodci nicruchomosct mie pozostaje w zwigzku przyczynowym z wybudowaniem
urzadzenia, brak jest podstaw prawnych do ustalenia oplaty adiscenckie;

Wysokos¢ oplaty adincenckie] moze wynosic nie wiecej niz 50% rézmicy pomiedzy
wartoscia  jaks nieruchomosé miala przed  wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a wartoscia jaka ma nieruchomo$é po ich wybudowaniu

Wartos¢ nieruchomosct do naliczama oplal adiacenckich kazdorazowo okreslaja
rzeczoznawey majytkowi, wedlug stanu | cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu oplaty
adiacenckiej

Zgodme z ari 146 ust 2 powolanej na wstgpie ustawy, wysokosl stawki
procentowe] oplaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaly, na poczet oplaty
zgodnie z art. 148 ust. 4 zalicza si¢ wartosé $wiadezen wniesionych przez whasciciela lub
uzytkownika wicczystego nieruchomosci, w golowee lub naturze, na rzecz budowy
poszeregolnych urzadzen infrastruktury techniczngj.

W zwigzkn z tvm proponuje sie ustalié 0% stawki procentowej w sytuacji, gdy
wiasciciel lub uzytkownik wieczysci mieruchomosci partycypowali w kosztach budowy
urzadzen infrastruktury technmicznej, poprzez komitety inicjatyw gospodarczych, w
pozostalych przypadkach proponuje si¢ stawke 30%,

Ustalenie stawki 0% ma na celu pobudzenie inicjatyw spolecznych, poprzes
rawigzywanie komitetow imicjatyw gospodarczych skupiajacych mieszkancow danej ulicy,
zainteresowanych budowa wodociagu lub kanalizacji.

Na podstawie art 145 cytowanej ustawy, Burmistrz — po podjeciu uchwaly przez
rade eminy — moze w drodze decyzji ustalié oplate adiacencks kazderazowo po urzgdzeniu
lub modernizacji drogi albo po stworzeniv warunkéw do podigczenia nieruchomescl do
poszezegolnych urzadzen nfrastruktury technicznej w terminie do 3 lat od stworzenia tych
warunkow

Ustawodawca t¢ kwestie pozostawtl do decyzji Burmistrza, liczac si¢ z tym, e
niekiedy wprowadzanie oplal moze by¢ nieoplacalne dla gminy. Z analizy rynku obrom
nieruchomosci wynika, ze¢ wybudowanie jednej sieci infrastruktury technicznej powoduje
wzrost wartosei nieruchomosci od 4% do 8% w zaleznwéci od rodzaju zrealizowane)
infrastruktury, natomiast przy realizacii pelnego uzbrojensa nieruchomosei, jej wazrost
ksztaltuje sig na pordomie okoto 30%.



W przypadku, gdy wplywy do budzetu gminy okaZa si¢ mniejsze mz koszty wyteny

nieruchomodci, Burmistrz moze wystapié o znmang stawki % oplaty adiacenckiej z tytulu
budowy urzgdzen infrastruktury techniczne;

Oplata adiacencks 7 tytiu whudowania infrastruktury moze rowniez by¢, na
whiosek whasciciels nieruchomosci lub wistzystegn uzytkownika, rozlozona na raty roczne
platne do 10 lat zgodnie z art. 147 cytowanej na wstepic ustawy
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Jerzy Murawiec
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